Anlage A

Allgemeine Mietbedingungen
fiir die Wohnanlagen des
Studentenwerkes Aachen

-Anstalt des 6ffentlichen Rechts-

in der Fassung vom 01.08.2010

1. Wohnberechtigung
Wohnberechtigt in den Wohnheimen des Studentenwerkes Aachen sind Studierende der

RWTH Aachen

Fachhochschule Aachen
Fachhochschule Jilich, Abteilung Aachen
Katholische Fachhochschule
Musikhochschule Kéin, Abteilung Aachen
HSZ Heerlen und Maastricht

Nicht Wohnberechtigte sind insbesondere Studierende

die gleichzeitig Doktorrand, Assistent, Referendar, Volontér oder dergleichen sind;

die Uberwiegend berufstatig sind;

die bereits ein berufsqualifizierendes Examen an einer Hochschule abgelegt haben (ausgenommen Master);
die als Zweit- bzw. Gasthorer an einer der Hochschulen eingeschrieben sind.

Der/Die Mieter/-in ist verpflichtet, die Beendigung seines/ihres Erststudiums, (Master, 2. Staatsexamen) gleich aus welchem
Grunde, innerhalb einer Frist von 2 Wochen der Vermieterin anzuzeigen.

Der/Die Mieter/-in ist weiter verpflichtet, jeweils bis zum 30. November eines jeden Jahres der Vermieterin unaufgefordert eine
Immatrikulationsbescheinigung zuzuleiten. Geschieht dies auch nach einer mit Fristsetzung verbundenen Abmahnung durch die
Vermieterin nicht, kann das Mietverhaltnis gem. § 543 BGB aus wichtigem Grunde geklndigt werden.

2. Vorzeitige Kiindigung durch den/die Mieter/-in

a) Der/Die Mieter/-in hat das Recht, das Mietverhéltnis vor seiner/ihrer fristgemaBen Beendigung vorzeitig zu kiindigen. Die
Kindigungsfrist betragt zwei Monate und ist jeweils zum Ende eines Monats mdoglich. Die Kiindigung muss schriftlich
erfolgen. Entscheidend fir die Fristberechnung ist nicht die Absendung, sondern deren Eingang bei der Vermieterin.

b) Mieter, die ihr Zimmer/Apartment Uber ein Gruppenprogramm erhalten haben, kénnen aufgrund des kurzfristigen
Mietverhalinisses das Mietverhéltnis grundséatzlich nicht kindigen. Sonderfalle kénnen mit der Wohnheimverwaltung in
Einzelfallen geklart werden

3. Vorzeitige Kiindigung durch die Vermieterin
Die Vermieterin kann das Mietverhaltnis vor seiner fristgemaBen Beendigung vorzeitig schriftlich kiindigen, wenn

e die besondere Zweckbestimmung des Mietverhéltnisses aus in der Person des/der Mieters/-in liegenden oder von ihm/ihr
zu vertretenden Griinden verletzt ist oder

e die Vermieterin eine weitere Fortsetzung des Mietverhéltnisses wegen erheblicher oder standiger Vertragsverletzung
des/der Mieters/-in nicht mehr zumutbar ist.

Eine Kiindigung des Mietverhaltnisses gem. Ziffer 3 ist insbesondere mdglich wenn

e der/die Mieter/-in mit 2 Monatsmieten im Rickstand ist oder
e  der/die Mieter/-in die Vertragsraume vertragswidrig nutzt, insbesondere Dritten ganz oder teilweise Uberlassen hat.

Bei einer Kindigung durch die Vermieterin endet das Mietverhaltnis an dem Tage zu dem sie ausgesprochen wird. Die
Rickgabe der Mietsachen an die Vermieterin muss bis spatestens 11:00 Uhr desselben Tages erfolgen, es sei denn, die
Vermieterin hat hierzu gesondert einen spateren Termin bestimmt.

4. Mietzahlung/Kaution

a) Die erste Monatsmiete sowie eine Kaution in H6he von zwei Monatsmieten missen vor Einzug an die Vermieterin gezahlt
sein. Der/Die Mieter/-in verpflichtet sich, die Miete per Einzugserméachtigung zu zahlen. Bei Abschluss des Vertrages ist
entsprechende Bestatigung des Geldinstitutes vorzulegen. Bei Zahlung der Miete ohne Einzugserméchtigung erhoht sich
diese um einen Verwaltungskostenbeitrag in Héhe von Euro 2,50 monatlich.

b) Der/Die Mieter/-in ist verpflichtet, auf seinem/ihrem Konto die Deckung in voller Héhe der jeweils falligen Betrége
termingem&B zu gewahrleisten. Kosten, die durch einen vergeblichen Abbuchungsversuch entstehen, missen von dem/der
Mieter/-in getragen werden. Ein zweiter Abbuchungsversuch fir dieselbe Forderung erfolgt nicht.

c) Bei notwendig werdenden Mahnungen hat der/die Mieter/-in den durch seinen/ihren Verzug bedingten Verwaltungsaufwand
der Vermieterin mit einem pauschal berechneten Betrag in Hhe von Euro 5,-- zu entschadigen. Die Geltendmachung eines
hoéheren Verzugsschadens ist dadurch nicht ausgeschlossen.

d) Uberweisungen sind zugunsten des Kontos

Sparkasse Aachen, BLZ: 390 500 00, Konto-Nr.: 638

vorzunehmen.



Der Uberweisungstrager muss folgende Angaben enthalten:

Name und Vorname
Wohnheim
Zi.-Nr.:

Die Kaution wird nicht zugunsten des/der Mieters/-in verzinst (§ 551 Abs. 3 BGB).

Der/Die Mieter/-in kann wahrend der Dauer des Mietverhéltnisses die Kaution nicht mit Forderungen der Vermieterin
verrechnen. Die Kaution wird zur Begleichung von Forderungen der Vermieterin gegen den/die Mieter/-in herangezogen,
die nach Beendigung des Mietverhéltnisses noch offen sind.

Die Kaution oder die nicht verrechneten Teile der Kaution werden dem/der Mieter/-in von der Vermieterin nach
dessen/deren Auszug und der Riickgabe der Mietsachen auf ein von dem/von der Mieter/-in zu benennendes Konto
Uberwiesen. Bei Uberweisungen ins Ausland ist die Vermieterin berechtigt, die entstehenden Bankgeblihren abzuziehen.

Ist die Rickzahlung der Kaution bzw. der nicht verrechneten Teile der Kaution aus vom Vermieter nicht zu vertretenden
Griinden (insbesondere, wenn der Mieter es versdumt hat, Adresse und ein Konto anzugeben) nicht méglich, verfallt die
Kaution ein Jahr nach Félligkeit.

5. Médngelanzeige

a)

b)

Mangel der Mietraume oder ihrer Einrichtung, die bei der Ubergabe vorhanden sind oder im Laufe des Mietverhéltnisses
entstehen, muss der/die Mieter/-in unverz(iglich schriftlich (iber den Hausmeister der Vermieterin anzeigen.

Der/Die Mieterin ist verpflichtet, sofort bei Ubernahme der Mietsachen eine Uberpriifung vorzunehmen und
Beanstandungen der Vermieterin innerhalb von zwei Wochen zu melden. Unterlésst der/die Mieter/-in dieses, gelten die
Mietsachen als ordnungsgemaB Ubernommen. Der Mieter kann sich zu einem spéateren Zeitpunkt nicht darauf berufen,
dass Beschadigungen bereits bei seinem Einzug bestanden haben.

Im Falle von Beschadigungen der Mietrdume oder Beschadigung bzw. des Verlustes der mitvermieteten
Einrichtungsgegensténde hat der/die Mieter/-in Schadenersatz zu leisten. Der/Die Mieter/-in wird ausdriicklich darauf
hingewiesen, dass es im Falle einer Beschadigung der Mietrdume oder der Beschadigung bzw. des Verlustes von
mitvermieteten Einrichtungsgegenstanden ihm obliegt, nachzuweisen, dass er die Besch&digung bzw. den Verlust nicht zu
vertreten hat.

6. Vertragswidriger Gebrauch

Dem/Der Mieter/-in ist nicht gestattet:

a)
b)

Tiere zu halten,

die Mietrdume ohne schriftliche Zustimmung der Vermieterin anderen Personen zur alleinigen Benutzung oder zur
Mitbenutzung zu (berlassen, insbesondere ist jede (auch teilweise) Gebrauchsiiberlassung der Mietrdume und -sachen an
Dritte grundséatzlich untersagt. Hierunter féllt auch die nicht nur kurzfristige Aufnahme von Familienangehérigen
(Ehepartner, Kinder), soweit nicht in begriindeten Ausnahmefallen die vorherige schriftliche Zustimmung der Vermieterin
eingeholt wurde.

die eingebrachten Sachen nach Beendigung des Mietverhaltnisses in den MietrAumen oder in dem Gebaude des
Studentenheims zu belassen, es sei denn, dass die Vermieterin ihr Vermieterpfandrecht an diesen Sachen geltend macht.
zusétzliche Heizgerdte und Kuihischranke in den Zimmern anzuschlieBen. Jede Veradnderung und Vermehrung der
elektrischen Leitungen und sonstiger Installationen ist untersagt.

Veranderungen an und in den Mietrdumen, insbesondere Um- und Einbauten, vorzunehmen.

Gegenstande in Fluren, im Eingangsbereich, in Treppenhausern, auf dem Grundstiick der Vermieterin oder in Zimmern
(Fahrrader) abzustellen,

abgemeldete Fahrzeuge/Motorrader auf dem Grundstlick der Vermieterin abzustellen. Die Vermieterin ist berechtigt, bei
Zuwiderhandlung das Fahrzeug abschleppen zu lassen. Etwaige Kosten hat der/die Mieter/-in zu tragen. Die
Geltendmachung weiterer Ersatzanspriche durch die Vermieterin bleibt vorbehalten,

Fahrzeuge auBerhalb der gekennzeichneten Parkplédtze, z. B. auf Zufahrten und Feuerwehrwegen, abzustellen. Die
Vermieterin ist berechtigt, bei Zuwiderhandlung das Fahrzeug kostenpflichtig abschleppen zu lassen.

auf dem Gelande der von der Vermieterin verwalteten Gebaude oder in dessen unmittelbaren Umgebung Reparaturen an
Kraftfahrzeugen durchzuflihren, die zu einer Belstigung Anderer fiihren kénnen. Insbesondere sind alle Arbeiten untersagt,
die zu Umweltverschmutzungen fiihren kénnen (z. B. Olwechsel).

7. Haftungsausschluss

Die Vermieterin haftet fir Personen- und Sachschadden des/der Mieters/Mieterin und seiner/ihrer Besucher sowie vom
Mieter/von der Mieterin eingebrachte Sachen nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit der Vermieterin und ihrer
Erfallungsgehilfen.

8. Sonstige Verpflichtungen des/der Mieter/-in und der Vermieterin

a)

c)

Die Reinigung des Mietraumes obliegt dem/der Mieter/in. Der/die Mieter/in verpflichtet sich zu sorgsamer und pfleglicher
Behandlung des Mietraumes, der zur Mitbenutzung Uberlassenen Raume, insbesondere Kiichen- und Sanitéranlagen und
Verkehrsflachen sowie der Einrichtungsgegenstande und der AuBenanlage. Veranderungen oder Verschlechterungen, die
durch nicht vertragsgeméaBen Gebrauch der Mietsachen entstehen, sind von ihm/ihr zu vertreten. Er/Sie verpflichtet sich
weiter, die Bestimmungen der Hausordnung, die Bestandteile des Mietvertrages zu beachten und einzuhalten. Die
Hausordnung kann von der Vermieterin einseitig gedndert oder erganzt werden.

Der/Die Mieter/in ist verpflichtet, die ihm/ihr zu den gemieteten oder mitbenutzten Raumen uberlassenen Schiissel
sorgféaltig zu verwahren, sie keinen Unbefugten zuganglich zu machen und die Vermieterin unverziiglich tber den Verlust
eines Schllissels zu unterrichten. Sind die Schlésser, zu denen ein Schliissel verloren wurde, Teil einer SchlieBanlage, ist
die Vermieterin auch berechtigt, alle Schldsser der SchlieBanlage durch neue zu ersetzen, wenn die Sicherheit anderer
Betroffener anders nicht garantiert werden kann. Die Beschaffung von Ersatzschléssern oder -Schlisseln, erfolgt
ausschlieBlich durch die Vermieterin. Der/Die Mieter/in ist der Vermieterin fir alle ihr entstehenden Aufwendungen zum
Schadensersatz in Geld verpflichtet. Der/Die Mieter/in ist nicht berechtigt, von der Vermieterin eingebaute Schlésser durch
andere zu ersetzen oder zusatzliche Sicherheitsschlésser anzubringen.

Bei nicht nur voribergehendem Verlassen des Zimmers oder der Wohnung sind die Fenster zu schlieBen, der Strom
abzuschalten und der Wasserhahn zuzudrehen.

Einrichtungsgegensténde diirfen weder vertauscht, noch anderen Mietern/-innen iberlassen werden.



d) Die Verpflichtungen der Vermieterin aus diesem Mietvertrag ergeben sich ergéanzend aus den einschlagigen Vorschriften
des BGB.

e) Der/Die Mieter/in wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung der genannten und der sich aus der Hausordnung
ergebenen Pflichten neben der Geltendmachung von Schadenersatzansprichen eine fristlose Kindigung des
Mietverhaltnisses rechtfertigen kann.

9. Schénheitsreparaturen

Der/Die Mieter/-in lbernimmt die Mietsache unrenoviert und verpflichtet sich, zu Beginn des Mietverhaltnisses auf eigene
Kosten Schénheitsreparaturen vorzunehmen. Bei Verwendung von Volltonfarben ist der Mieter bei Auszug verpflichtet, das
Zimmer / Apartment wieder in neutralen, hellen Farben zu streichen. Die bei der Renovierung anfallenden Abfélle sind
ordnungsgemanB zu beseitigen. Im Falle einer unsachgeméaBen Renovierung behélt sich die Vermieterin die Geltendmachung
von Schadensersatzanspriichen vor.

10. Betreten der Mietrdume durch die Vermieterin

Der/Die Mieter/in ist in folgenden Fallen verpflichtet, der Vermieterin oder ihren Beauftragten den Zugang zu den Mietrdumen zu
erméglichen:

wahrend der Ublichen Arbeitszeiten in angemessenen Abstanden zur Priifung des Zustandes der Mietsachen,

fir die Zeit der Ausflihrung von Arbeiten (Instandsetzung und bauliche Veranderung der Mietrdume),

nach Meldung eines Schadens oder Mangels durch den/die Mieter/in,

jederzeit zur Abwendung einer Geféhrdung von Leib und Gesundheit von Personen oder zur Abwendung von erheblichen
Sachschéaden,
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Die Vermieterin wird den/die Mieter/in bei Anlassen gem. Ziffer 10, a) - c) so friihzeitig wie den Umstédnden nach mdglich,
mindestens jedoch eine Woche im Voraus schriftlich Gber den Termin informieren. In der schriftlichen Information, die zum
Beispiel bei groBeren MaBnahmen auch durch Aushange in den Fluren erfolgen kann, ist die Art der Arbeit zu konkretisieren
und der Umfang der Arbeiten méglichst einzugrenzen.

In allen anderen Fallen, zum Beispiel zur etwaigen Feststellung von Mangeln, hat die Vermieterin das Recht zum Betreten der
Mietrdume nur nach vorheriger Ankiindigung bzw. bei Vereinbarung eines entsprechenden Termins mit dem/der Mieter/in.

Ist weder der/die Mieter/-in noch ein von ihm/ihr Bevollméchtige/-r zu einem angekundigten Termin oder in den Fallen gem.
Ziffer 10, c¢) und d) anwesend, ist die Vermieterin berechtigt, die Mietrdume auch mit ihm zur Verfligung stehenden
Zweitschlisseln zu 6ffnen. Verweigert der/die Mieter/-in den Zugang oder macht ihn auf andere Weise unmaglich, haftet er/sie
fur alle daraus entstehenden Schéden.

11. Beendigung des Mietverhaltnisses

Der/die Mieter/-in ist verpflichtet, die Mietrdume so herzurichten, dass eine Neuvermietung ohne Beanstandungen mdglich ist.
Dazu gehéren:

a) die sach- und fachgerechte Wiederherstellung der Mietrdume nach baulicher Veranderung durch den/die Mieter/in,

b) die  sach- und  fachgerechte Beseitigung aller  Schaden und Méngel an den Mietsachen
(einschlieBlich mitvermieteter Einrichtungsgegenstande) fir die der/die Mieter/-in der Vermieterin haftet,

c) Entfernung aller von dem/der Mieter/-in eingebrachten persénlichen Sachen aus den Mietrdumen und den sonstigen
mitbenutzten Raumen,

d) grandliche Reinigung der Mietrdume.

Beim Rickgabetermin werden alle festgestellten Mangel oder Sché&den in einem Protokoll festgehalten. Die Vermieterin ist
berechtigt, alle nicht beseitigten Mangel und Schaden selbst zu beheben oder beheben zu lassen. Der/Die Mieter/-in ist in
diesem Fall verpflichtet, fir die dafiir entstehenden Aufwendungen Schadenersatz in Geld zu leisten.

Beim Rickgabetermin muss der/die Mieter/-in

e der Vermieterin alle Schilssel zu den gemieteten und mitbenutzten Rdumen Ubergeben,
. der Vermieterin seine/ihre Anschrift und
e  die zur Rickzahlung der Kaution erforderliche Bankverbindung angeben

Die VertragsschlieBenden sind sich darlber einig, dass mit Beendigung des Mietverhaltnisses der Besitz an dem vermieteten
Objekt an die Vermieterin Ubergeht. Persdnliches Eigentum, das der/die Mieter/-in entgegen seiner/ihrer Verpflichtung zur
Entfernung nach Rickgabe der Mietsachen in den gemieteten oder mitbenutzten Rdumen hinterlassen hat, darf die Vermieterin
entfernen. Die Vermieterin ist darliber hinaus berechtigt, Sachen ohne erkennbaren Wert zu vernichten. Sachen, die die
Vermieterin in Verwahrung genommen hat, hat sie einen Monat lang unter Ausschluss jeglicher Haftung aufzubewahren. Nach
Ablauf des Monats kénnen die Sachen als Fundsachen behandelt werden. Fir alle der Vermieterin aus der unterlassenen
Entfernung entstehenden Aufwendungen hat der/die Mieter/-in Schadenersatz in Geld zu leisten.

Die Vermieterin ist berechtigt, die Herausgabe von persdnlichem Eigentum des/der Mieters/-in bis zur Begleichung dieser und
evil. anderer Forderungen aus dem Mietverhaltnis in Ausiibung ihres Vermieterpfandrechtes zu verweigern.

12. Erklarung

Erklarungen des/der Mieters/-in und Vereinbarungen, die das Mietverhéltnis betreffen, bediirfen der Schriftform.
13. Ungiiltigkeit einzelner Mietvertragsbestimmungen

Sollten einzelne Bestimmungen des Mietvertrages ungliltig sein, behalten die anderen ihre Giiltigkeit.

14. Schlussbestimmungen

Der/Die Mieter/-in ist damit einverstanden, dass alle zur Verwaltung des Mietverhalinisses erforderlichen personenbezogenen
Daten von der Vermieterin mit Hilfe der EDV gespeichert und verarbeitet werden.



